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BAAKENHAFEN
DER INVESTMENT-POOL

Zukunftsgerecht, sozial und nachhaltig
Investieren in der HafenCity Hamburg

Das we-house Baakenhafen bietet mit dem Investment-
Pool die seltene Maglichkeit, in wirklich nachhaltigen
gesellschaftlichen Wandel zu investieren.

Bezahlbares, gemeinschaftliches und inklusives Woh-
nen und Arbeiten in einem ganzheitlichen und ver-
antwortungsbewussten Neubau.

Preistréiger

IdeenPreis Wohnbau
Hamburg 2023
architektur centrum

Eine neue Generation dkologischer Architektur in
recyclebarer Holz-Hyridbauweise, mit Wasser- und
Energiekreislaufen und natirlichen Materialien
wie Vollholzwénde und Naturschiefer.
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Gemeinsam neue Wege gehen. DER INVESTMENT-POOL

Fir alle, die mehr wollen als Rendite: Beteilige dich an einem der zu- Bruttomietrendite 3,67 %
kunftsfahigsten Immobilienprojekte Hamburgs - und investiere in

) ; Nettomietrendite 3,19 %
eine nachhaltige, lebenswerte Zukunft.

Die Finanzierung

Share Deal - Anteile an vermégensverwaltender GmbH & Co. KG

I . Euro Eisenkanital bro Antell mit 2 Euro N Fremdkapitalanteil 65 %
instieg mit 79.000 u.ro igenkapital pro "nte| mit 90.000 .uro ennwert Finanzierungszins anfanglich 173 %
20.000 Euro Eigenkapital-Erstattung aus Férderzuschissen bis Ende 2027 ) .

Tilgung anfanglich 211 %

Werte, die liberzeugen - Zahlen, die fiir sich sprechen:

Durch hohe Investitionszuschisse, laufende Mietzuschisse und durch die sehr guns-
tigen Forderdarlehen mit 30-jahriger Zinsbindung, bildet der Investment-Pool des
we-house Baakenhafen eine rentable Wertanlage - trotz der sehr giinstigen Mieten

Jahrliche Cash-on-Cash-Rendite
auf Eigenkapital nach Zuschissen (50.000 €), nach Steuern*

8.000 € 8,00%
ab 7,10 Euro 7,000 € 7 00%
- Gunstiger Einstiegspreis von rund 5.160 € pro gm durch hohe Subventionen 6.000 € r 6,00%
Anfanglicher Finanzierungszins von lediglich 1,73 % p.a. 5.000€ 5,00%
Durch AfA auf rund 85 % der Gesamtkosten erhebliche Steuervorteile 4.000€ 4'00?’
Wegfall der Mietpreisbindungen nach 30 Jahren ;gggz 4 ‘ ‘ ‘ ‘ I §$;z
1.000 € I | | | 1,00%
Smartes Impact-Investing mit dem Share-Deal. 0€ l | LU AiHnn 0,00%
Keine Transaktionskosten wie Grunderwerbsteuer und Notarkosten ! 709 I3 15 1719 21 23 25 27 29 31 33 35 37
Die Anteile sind frei verduf3erbar oder vererbbar Cashflow vor Steuern € mmmm Cashflow nach Steuern €
Alternativ besteht eine Ruckgabeoption, wobei 80 % des Marktwertes === Cash-on-Cash-Rendite p.a. %

erstattet werden

Eigenkapitalrendite (ROE)

Profitiere von erfahrenen Partner fir Bau und Betrieb. auf Eigenkapital nach Zuschiissen (50.000 €), nach Steuern*
Schlusselfertige Erstellung durch Generalunternehmer Késter GmbH Exit nach... _11Jahren ..20Jahren ...35Jahren
\E;er B.aLJ: hat begti;men I:EBeZL:jgsfehrtcljgkelt f(;r Herbst 2026 gepJIcagt " ROE [EUR] 52358 £ 109.223 € 268.218 €

ermietung und Verwaltung durch die we-house management GmbH, 0 o o o
Tochtergesellschaft der Archy Nova ROE p.a. average [%] 9,58% 10,99% 15,43%
Restaurant und Dachgewéchshaus werden durch Archy Nova mit Exit-Annahme: Rickgabe zu 80 % des Marktwertes.

Die Anteile kdnnen stattdessen aber auch frei und zum maximal erzielbaren

ihrem innovativen Farm-to-Table-Konzept betrieben - in Partner- _
Preis verkauft werden.

schaft mit bekannten Hamburger Gastronomen

www.baakenhafen.we-house.life *Annahme mittlerer Einkommenssteuersatz: 35 %


http://www.baakenhafen.we-house.life
http://www.baakenhafen.we-house.life

@ KONTAKT

Kontaktieren Sie uns jetzt fiir ein
unverbindliches Beratungsgesprach.

Ihre Ansprechpartner

Dipl. Ing. Gerd Hansen
Hansen@Archy-Nova.de
+49 152 541 608 70

Yannik Hansen-Schiitz
Yannik.Hansen@Archy-Nova.de
+49 152 257 130 04

Archy Nova Projektentwicklung GmbH
Flof3erstrafie 58 Baakenallee 41
74321 Bietigheim-Bissingen | 20457 Hamburg
T. +49 (0) 40 285 334 18

Besuchen Sie uns im Internet:
baakenhafen.we-house.life

E. info@archy-nova.de
W. www.archy-nova.de

Wichtige Hinweise zu dem beschriebenen Angebot:

1 Fur das Angebot besteht nach § 2 Absatz 1 Nr. 3 ¢) Vermégensanlagengesetz (Ver-
mAnNIG) keine Prospektpflicht, da der Preis jedes angebotenen Anteils einer Vermdégensanla-
ge im Sinne von §1 Absatz 2 VermAnIG mindestens 200 000 Euro je Anleger betragt.

2. Maf3geblich fur die Rechtsverhéltnisse zwischen den beitretenden Kommandi-
tisten zur Gesellschaft und zwischen den beitretenden Kommanditisten untereinander
sind die Regelungen des Gesellschaftsvertrages der we-house Baakenhafen GmbH & Co.
KG sowie des gegebenenfalls abzuschlie3enden Nutzungsvertrages der selbstnutzenden
Kommanditisten.

3. Die Informationen in diesem Exposé und den hierzu tberreichten Unterlagen
stellen keine steuerliche Beratung oder Rechtsberatung dar und ersetzen diese nicht.
Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass steuerliche Auswirkungen eines Beitritts
zu der Gesellschaft nur beispielhaft genannt werden, jedoch in jedem Einzelfall von
den individuellen Verhéltnissen des Steuerpflichtigen abhéngen.

4. Alle Angaben in diesem Exposé und hierzu Giberreichter Unterlagen, wie
Kostenkalkulationen und Beispielsrechnungen, sind sorgféltig und nach bestem
Wissen erstellt worden. Es wird jedoch ausdricklich darauf hingewiesen, dass kei-

ne Haftung fur die Richtigkeit der Angaben, insbesondere derjenigen, die sich auf
Prognosen, zum Beispiel zur Hohe der erzielbaren Mieten, auf Schatzungen der
Investitions- und Finanzierungskosten, zum Beispiel die letztendliche Héhe der
Bankzinsen, und andere noch nicht abschlief3end feststehende Faktoren, die bei
der Realisierung des Projekts eine Rolle spielen kdnnen, ibernommen werden
kann.

5. Der Beitritt zur Gesellschaft stellt eine unternehmerische Investition
mit Chancen, aber auch gewissen Risiken dar. Die Initiatoren des Baupro-
jekts sind davon Uberzeugt, aufgrund ihrer umfangreichen Erfahrung bei der
Realisierung derartiger Bauprojekte, der Zusammenarbeit mit nach bisheriger
Erfahrung zuverlassigen Unternehmern und der guten Rahmenbedingungen
an dem einzigartigen Standort ein tragfahiges Konzept und ein insbesondere
langerfristig lohnendes Investitionsprojekt entworfen zu haben. Trotz um-
sichtiger Planung und Kalkulation lassen sich jedoch nachteilige Anderun-
gen und Entwicklungen, die die Wirtschaftlichkeit des Projekts beeinflus-
sen, nicht ausschlie3en. Dies kann zu Einnahmeausfallen, zuséatzlich zu
tragenden Kosten und im worst case bis zum Verlust in Hohe der Pflicht-
einlage fuhren.

6. Alle Angaben unter Vorbehalt der endgultigen Finanzierungs-
konditionen, ausgezahlten Zuschisse sowie behérdlicher Anordnungen
zur Bauausfihrung. Maf3geblich fur die Projektrealisierung sind die

Baubeschreibung und der Wirtschaftsplan als Anlagen Beitrittserkla-
rung sowie der Gesellschaftsvertrag.
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